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BESCHREIBUNG

Dieses neue Bauvorhaben entsteht im schonen Stadtteil Dachau-
Sud — eine wahrlich begehrte Wohngegend in Dachau.

Die Wohnanlage ist klein und fein. Nur 6 Wohnungen werden an
der Ecke Himmelreichweg/Hugo-Konig-Stralle gebaut. Alle
Wohnungen sind lichtdurchflutet, haben schéne Grundrisse und
sind nattrlich mit der neuesten Technik ausgestattet. Das Haus
erfullt den Niedrigenergiestandard KfW 55.

Die Erdgeschoss-Wohnungen haben eigene Garten. Der Lift bringt
Sie bequem in die oberen Etagen, dort haben fast alle Wohnungen
einen sonnigen Balkon.

Grundrissénderungen und Individualisierungen sind bis zum
Erreichen eines bestimmten Baustandes noch mdglich — nutzen
Sie diese Chance und planen Sie mit!

Die wichtigsten Details im Uberblick:

v' Massivbauweise v" Elektrische Rollladen

v’ KfW 55 v Bodentiefe Fenster

v FuRbodenheizung v' Eigenes Kellerabteil

v' Luftwasserwarmepumpe/ v’ Personenaufzug
Gasbrennwertanlage v’ Tiefgarage

v' Wohnraumliftung

Sie wohnen in Dachau-Sud!

In wenigen Minuten sind Sie mit dem Fahrrad im Gridnen und
kénnen die Natur geniel3en. Ob Badeweiher oder Walder — alles
was Sie in der Freizeit brauchen, haben Sie in unmittelbarer
Umgebung.

lhre  Nachbarschaft ist gepragt durch schéne, kleinere
Wohnanlagen oder Einfamilienhauser.

Die Munchner Strale mit diversen Einkaufsmoglichkeiten sowie
den S-Bahnhof erreichen Sie bequem mit dem Bus oder auch per
Rad.




DACHAU BIETET VIEL

Die Grol3e Kreisstadt Dachau liegt nordwestlich von Minchen. Mit
ca. 47.000 Einwohnern ist sie nach Freising die zweitgrof3te Stadt
im Minchner Umland.

Sie wohnen in Dachau-Sud, Himmelreichweg 61.
Geniel3en Sie diese einmalige und begehrte Lage von Dachau.

Steinkirchen K?Geme'ﬂér'eﬂscha#‘s\h lizai

A VI Abiailung Dachai
wmmukf% l B A7
\ Y. e e, w
e llswer ; / 1] W | Ggwerbegebiet
: / - S | Dachau-Ost 2
=) ¢ 3 =
Pa— s &
) ~L/ E ~L5 83
L ey @
i SN T s
S > kbt f?q‘t.r,r g
; - S BE POl s <P B e
1/ - & - = )
|Ud|ding 2 B2 ; /
- . -, : }
Rt Altstadt.- Se 0se) A % _ : _Ij /
s Miterndorf 2 W —r s | / | (
T PPy > h) = -
N < Wi . = o
b ._ﬂ": L 11 .n

o A
Unler;ugusrenfeld- \km

\u

/i s /

—~.._

aqgel
[ ]
L
.

az

-
% l?‘.“ff#
s S0 T6,

BVV, Nr. 713/16

lhre Einkaufe fur den téglichen Bedarf erledigen Sie in der
Munchner Stral3e.

Fur groBere Einkaufe finden Sie im lebhaften Industriegebiet
Dachau-Ost  zahlreiche Supermarkte, Baumarkte  und
Bekleidungsgeschafte — alles was das Herz begehrt.

Die malerische Altstadt wird Ihnen gefallen. Spazieren Sie durch
die Gassen, besuchen Sie kleine Laden und Lokale und machen
Sie lhre Besorgungen auf dem Wochenmarkt. Vom bekannten
Dachauer Schloss haben Sie einen Blick Gber MUnchen bis zu den
Alpen!

Bildung wird in Dachau grof3 geschrieben. Ihre Kinder sind hier gut
versorgt, Kindergarten, -krippen und samtliche Schulen sind
vorhanden.

Durch Arzte verschiedenster Fachrichtungen, ein medizinisches
Versorgungszentrum und ein Krankenhaus sind Sie in Dachau
auch medizinisch gut versorgt.

Uber die nahegelegenen Autobahnen A8, A92 und A99 erreichen
Sie schnell Ihr Ziel. Alternativ nehmen Sie den Zug: Dachau ist mit
der Linie S2 der S-Bahn Munchen per Schiene an den MWV
angeschlossen. So erreichen Sie beispielsweise in 20 Minuten den
Munchner Hauptbahnhof.

Die Amper-Auen, traumhafte Seen und Erholungsgebiete in und
um Dachau laden zum Entspannen in der Natur ein. Ein grof3es
Kultur- und Freizeitangebot bietet fur jeden etwas — in Dachau wird
es Ihnen bestimmt nicht langweilig.



FREIFLACHENPLAN
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VWOHNBEISPIEL
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Wohnung 3 — Unverbindliche Illustration




VWOHNUNG 1

ERDGESCHOSS
3-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnen
Schlafen
Kochen/Essen
Kind

Bad

Flur

Terrasse 1/2

Wohnfldche

I URE Kochen/

Essen D
Wohnen

O

Garten

Kaufpreis 841.000 €

Terrasse




VWOHNUNG 3

OBERGESCHOSS
3-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnen 28,11 m?
Schlafen 19,65 m?
Kochen/Essen 12,34 m?
Kind 16,04 m?
Bad 8,40 m?
Flur 10,73 m?
Balkon 1/2 3,37 m?

Wohnfldche 98,64 m?

Kaufpreis 843.000 €




WOHNUNG 5
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UNTERGESCHOSS / KELLER
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PREISLISTE

98,42 m? Terrasse + Garten 841.000 €
2 RESERVIERT
3 3 98,64 m? Balkon 843.000 €
4 RESERVIERT
5 25 67,89 m? 580.000 €
6 RESERVIERT
Kaufpreis AuRenstellplatz 12.000 € Interessant fur Kapitalanleger:
Kaufpreis Tiefgaragenstellplatz 26.500 € Dachau-Sud ist eine der begehrtesten Lagen von Dachaul.

Unsere vorgemerkten Mietinteressenten fragen oft nach

OHNE KAUFERPROVISION dieser Lage.
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REFERENZOBJEKTE

Pickl Hausbau GmbH
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BAUBESCHREIBUNG

Dachau, Himmelreichweg 61

ROHBAU
BAUGRUBENAUSHUB - ERDARBEITEN

Der Humus wird abgeschoben und die Baugrube fiir den Keller und die Tiefgarage ausgehoben. Humus und Aushubmaterial werden seitlich gelagert oder abgefahren und
zwischengelagert. Das Uberflissige Aushubmaterial wird abgefahren. Nach Fertigstellung wird der Arbeitsbereich um den Keller und die Tiefgarage mit brauchbarem
Aushubmaterial bis Geldndehdhe wieder zugeschoben.

GRUNDUNG

Es wird eine Bodenplatte in wasserdichter Ausfihrung mit ca. 35 cm Starke, je nach Statik und eine Sauberkeitsschicht fir eine mogliche Bodenpressung von 2kp/gcm erstellt.
Nach VDE-Vorschrift wird ein Fundamenterder eingebaut. Der KellerfuBboden wird mit schwimmendem Estrich fertig gestellt. Nach statischen Erfordernissen wird die
Bodenplatte in Teilbereichen gegen ,Aufschwimmen® mit Erdankern gesichert.

TIEFGARAGE

Die Tiefgarage wird betoniert. Die Stellplatze werden markiert. Die Wande werden nicht gestrichen. Der Boden wird mit einer OS8 Beschichtung beschichtet. Die Beschichtung,
ist gegen in Parkbauten Ublicherweise vorkommende Stoffe, wie Benzin, Ol und Tausalz bestandig. Fir die Kontrolle der Beschichtung muss durch die Eigentimergemeinschaft
ein Wartungsvertrag abgeschlossen werden. Hierbei ist unter anderem die Beschichtung auf Risse oder mechanische Beschadigungen zu Uberprifen. Diese sind dann im
Rahmen der Wartung, auf Kosten der WEG, entsprechend auszubessern. Die Tiefgarage sollte jéhrlich nach dem Winter, einer fachgerechten Komplettreinigung unterzogen
werden.

Die Abdichtungsfirma Xetonol Ubernimmt die Gewahrleistung fur die uneingeschrankte Gebrauchsfahigkeit bezlglich dauerhafter Wasserundurchlassigkeit des wasser- und
druckwasserbelasteten Tragwerkes, hier den Keller- und Tiefgaragenbereich.

Schmelz- und Regenwasser wird in eine offene Verdunstungsrinne gefthrt. Diese Verdunstungsrinne ist nicht an ein Entwasserungssystem angeschlossen.

Die Zu- und Ausfahrt erfolgt Uber eine (iberdachte betonierte Rampe mit einem Metalltor und evtl. Schlupf- oder Nebenttr mit Gitter6ffnung (wegen der Beluftung). Die Be- und
Entliftung der Tiefgarage erfolgt tber Offnungen ins Freie. Sollte sich im Rahmen der Werkplanung oder der genehmigenden Behdrde die Notwendigkeit einer mechanischen
Ldftungsanlage ergeben, wird diese vorgesehen. Die Luftungsschachte in der Tiefgaragendecke werden bis ca. 10 — 15 cm Uber OK Gelédnde betoniert. Darauf wird eine
Abdeckung mit seitlichen Luftungséffnungen angebracht. Die Mindesthéhe in der Tiefgarage betragt 2,10 m.

Die Fahrgasse/Einfahrt wurde gemall Forschungsgesellschaft fur Straflen und Verkehrswege (EAR 05 Ausgabe 2005) konzipiert. Die Stellplatzbreiten entsprechen der
Garagenverordnung (GaVO, Stand 25.01.2012). Bedingt durch die GrundstlicksgrofZe und Zuschnitt, l[8sst sich ein Rangieren in der Tiefgarage nicht vermeiden.
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BAUBESCHREIBUNG

KELLERWANDE

Der gesamte Keller- und Tiefgaragenbereich wird als weiRe Wanne ausgefihrt. Die Kellerwande bestehen aus ca. 25 cm starkem Beton (wasserundurchlassig). Die
Lichtschachte aus Beton in wasserdichter Ausfiihrung erhalten eine Abdeckung mit verzinkten Gittern mit Abhubsicherung. Die Entwéasserung der Lichtschachte erfolgt Uber eine
Ringleitung. Die Kellerinnenwande werden in Kalksandstein handwerklich gemauert, wahlweise auch betoniert nach staatischen Erfordernissen.

Die lichte Geschosshohe betragt ca. 2,32 m.

Im Bereich der Waschkiche erhalt die KellerauBenwand auRenseitig einen zuséatzlichen Bitumen-Anstrich.

GESCHOSSWANDE

Die AuRRenwande werden in Kalksandstein, im EG teils aus Stahlbeton nach statischer Berechnung erstellt. Auf die AuRenwande wird eine 14 cm (teils 10 cm) dicke
Warmeddmmung mit Putz (Vollwarmeschutz) aufgebracht (nach EnEV Berechnung). Die Innen- sowie Wohnungstrennwande werden in Kalksandstein, teils Beton handwerklich
erstellt, nach statischen und schalltechnischen Erfordernissen. Die lichte Geschosshéhe betréagt ca. 2,46 m.

GESCHOSSDECKEN

Die Geschossdecken Uber Keller-, Erd- und Obergeschoss werden aus Stahlbeton nach statischer Erfordernis betoniert oder als vorgefertigte Filigrandecken ausgefuhrt.

BARRIEREFREIHEIT

In Geb&duden mit mehr als zwei Wohnungen mussen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei erreichbar sein. Der Zugang von der Stralle zu den Wohnungen im
Erdgeschoss ist barrierefrei nach Art. 48 BayBO konzipiert. Die Wohnungen im Erdgeschoss werden barrierearm konzipiert.

Es wird jedoch ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der Austritt von der Wohnung auf Terrasse oder Balkon nicht schwellenfrei moglich ist. Der Austritt von der Wohnung auf
die Terrasse oder Balkon bildet eine Stufe aus, unter Berlcksichtigung der Flachdachrichtlinien und der allgemein anerkannten Regeln der Technik.

TREPPEN
Die Treppen im Treppenhaus werden als Stahlbetontreppen hergestellt.

Das Treppengelander aus Stahlrohr besteht aus einem Obergurt und senkrechten Staben. Anderungen in der Ausfiihrung bleiben vorbehalten, die Festlegung erfolgt durch die
Pickl Hausbau GmbH.
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BAUBESCHREIBUNG

TERRASSEN / BALKONE

Die Balkone werden nach EnEV thermisch getrennt. Zur Ausflihrung kommen oberflachenfertige Betonfertigteile mit Ablauf in die Dachentwéasserung. Alternativ werden die
Balkone oberflachenfertig in Ortbeton betoniert (Ablauf wie vor).

Die Terrassen im Erdgeschoss erhalten einen Belag aus Terrassenplatten weil3/grau-meliert oder Farbgestaltung durch die Pickl Hausbau GmbH, im Splittbett verlegt. Ein
Ventilauslaufhahn mit Schlauchverschraubung wird als Gartenwasserzapfstelle auf beiden Terrassen im Erdgeschoss angebracht; die Armaturen sind frostsicher.

AUSSENGELANDER
Die Au3engeléander im Bereich der Balkone werden in verzinkter Metallkonstruktion nach Festlegung durch die Pickl Hausbau GmbH ausgefuhrt.
SONNENSCHUTZ

Eventuelle Sonnenschutzvorrichtungen (Markisen) werden, wenn gewUlnscht, als Sonderwunsch ausgefuhrt, missen aber in puncto Wandbefestigung, Material und
Farbgestaltung einheitlich - im Zweifel Festlegung durch die Pickl Hausbau GmbH — gestaltet werden.

DACHKONSTRUKTION

Dachdeckung mit Betondachpfannen Eternit Heidelberg Dachstein oder gleichwertig, Farbe Rot auf Lattung und Konterlattung. Die Dachschragen sind mit 20 cm Mineralwolle
zwischen den Sparren, 3 cm Mineralwolle quer zu den Sparren (Sparrenunterseitig) und zusatzlich 52 mm Pavatex ISOLAIR (oder ahnliches) auf den Sparren und
Gipskartonverkleidung unter den Sparren versehen. Die Dachuntersichten an der Traufseite und Ortgang werden lasiert. Alle Dachrinnen, Regenfallrohre, Kamineinfassungen u.
A. werden aus verzinktem Stahlblech, Titanzink oder Uginox (nach Festlegung durch den Architekten) witterungsbesténdig hergestellt. Die Fallrohre minden in Zuleitungen zur
Regenwasserentsorgung.

AUSBAU

WARME- UND SCHALLISOLIERUNG

Die Stahlbetondecken erhalten einen schwimmenden Estrich auf Warme- und Schallisolierung gem. einschlédgigen Normen, bzw. Nachweis nach EnEV, bzw.
Schallschutzrichtlinien.

18



BAUBESCHREIBUNG

SCHALLSCHUTZ

Die vorgeschlagenen Werte der DIN 4109, Ausgabe November 1989, Beiblatt 2, fir den erhéhten Schallschutz gelten flr das Bauvorhaben als vereinbart. Dies bedeutet fir die

Art der Bauausfuhrung folgende bewertete Schalldémm-Maf3e R'w (in dB) und bewertete Norm-Trittschallpegel L'n,w (in dB):

Wohnungstrenndecken in Stahlbeton:
R'w =57dB
L'n,w =46 dB

Wohnungstrennwande (Beton/Kalksandstein):
R'w =55dB

Treppenraumwande und Wéande neben Hausfluren:
R'w =55dB

Treppenlaufe und Podeste:
L'nw <46 dB

Wohnungseingangstiren:
Rw =37dB

Auch bei gutem Schallschutz erfordert das Leben in
Mehrfamilienhdusern und auch in Reihen- und Doppelhausern
im eigenen Verhalten eine gewisse Rucksichtnahme auf den
Nachbarn und gelegentlich Nachsicht ihm gegentber.
Ergénzendes hierzu ist der Hausordnung zu entnehmen.

FUr den Schallschutz aus haustechnischen Anlagen gegentber
Wohn- und Schlafrdumen werden die in DIN 4109, November 1989,
Tabelle 4, genannten Werte zugesichert.

Das langfristige Bestehen des Schallschutzes gemafl den genannten
Werten kann nur sichergestellt werden, wenn alle Bauteile fachgerecht
und regelmaRig gewartet werden. Dies gilt insbesondere fir Tlren und
Fenster.

Art der Gerauschemission

Wahrmehmung der Gerdusche aus der Nachbarwohnung,
abendlicher Grundgerauschpegel von 20 dB(A) vorausgesetzt

Mindestschallschutz

erhdhter Schallschutz nach

DIN 4109 Beiblatt 2

Laute Sprache

verstehbar

im allgemeinen
verstehbar

Sprache mit angehobener
Sprechweise

im allgemeinen verstehbar

im allgemeinen nicht
verstehbar

Sprache mit normaler
Sprechweise

im allgemeinen nicht
verstehbar

nicht verstehbar

Gehgerausche

im allgemeinen stérend

im allgemeinen nicht
mehr stérend

Gerausche aus haus -
technischen Anlagen

unzumutbare
Belastigungen

werden im
allgemeinen vermieden

gelegentlich stérend

Hausmusik, laut
eingestellte
Rundfunk- und
Fernsehgerate, Parties

deutlich horbar
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BAUBESCHREIBUNG

PUTZARBEITEN

Der AuRenputz wird als eingefarbter ,Edelputz® aufgebracht, Festlegung der Farbe erfolgt nach Farbkonzept durch den Architekten. Der Haussockel wird mit Zementmortel fein
verrieben. Alle Wande in den Wohngeschossen erhalten einen sauberen streichfahigen Feinputz, wenn technisch méglich als Dinnlagenputz. Die gemauerten Zwischenwande
des Kellers werden ebenfalls verputzt.

MARMORARBEITEN

Alle Fensterbénke der Wohngeschosse (auf3er in den Badern) werden in Marmor Agglo White Iceberg ca. 3 cm stark (oder ahnlich) ausgefthrt. Der Treppenbelag im
Treppenhaus besteht aus Granit ,Rosa Beta CD* (oder 8hnlich).

HAUSEINGANG /TREPPENHAUS

Die Hauseingangsture wird in Kunststoff / Alu ausgefuhrt. Sie erhalt einen elektrischen Turoffner. Im Erdgeschoss befindet sich ein FuRabstreifer im Marmorbelag eingelassen.
Ausgefuhrt wird zudem eine zentrale Briefkasten- Sprech- und Klingelanlage.

FENSTER / TUREN

Alle Fenster und Fenstertiren werden aus weiBem Kunststoff mit Aluminium-Beschlégen, Einhandbedienung, verdeckt liegender Mechanik, evtl. Nachstroméffnungen gemaf
Luftungskonzept und warmeisolierender Gummilippendichtung in Dreifachverglasung ausgefihrt. Sémtliche Fensterbleche sind weil3 beschichtet.

Die Badezimmerfenster werden mit Ornamentglas (mastercarre oder ahnlich) ausgefihrt.

Die InnentUren in den Wohngeschossen erhalten Holzzargen ohne Bodenanschlag mit umlaufender Dichtung. Die furnierten TUren in wei3er Farbe erhalten Dricker-Garnituren
in Edelstahl. Glasausschnitte kénnen als Sonderwunsch ausgefthrt werden.

Innenttren erhalten Einsteckschlosser mit Buntbart, Bad- und WC-Turen Schlésser mit Bad-Funktion.
Die Wohnungseingangsttren sind weif3 lackiert. Falls erforderlich werden sie als Brandschutztiren mit evtl. erforderlichem ObenttrschlieBer ausgefuhrt.

Im Kellergeschoss werden fir die Wohnungen abschlieBbare Kellerabteile aus Metalltrennwanden und integrierter TUr, System K&uferle oder gleichwertig errichtet. Die
Schlielfung der Kellerttiren erfolgt Uber Vorhangeschlésser, diese sind nicht im Preis enthalten.

Wo brandschutztechnisch erforderlich werden T 30-Stahltiren mit Stahlzargen und teilweise auch mit ObenturschlieBer eingebaut. Brandschutztlren werden in
Widerstandsklasse drei ausgefuhrt, dies entspricht den Anforderungen an barrierefreies Bauen.

Die Wohnungen erhalten eine SchlieRanlage. Mit einem Schlissel kénnen Wohnungseingangstire, Haustlre und Tiefgarage benutzt werden.
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BAUBESCHREIBUNG

WOHNRAUMLUFTUNG

In § 6 Abs. 2 EnEV 2014 ist festgelegt, dass ,zu errichtende Gebaude (Wohnungen) so auszuftihren sind, dass der zum Zwecke der Gesundheit und Beheizung erforderliche
Mindestluftwechsel sichergestellt ist.”

Um einerseits die Anforderungen des Gesetzgebers sowie an die DIN 1946/6 (Luftungskonzept) an den erforderlichen Mindestluftwechsel zu erfullen, wird ein dezentrales
Laftungssystem mit Warmerlckgewinnung fir alle Wohnraume projektiert und eingebaut.

Die Wartung, Reinigung sowie Austausch des Filters, in regelmaRigen Abstanden, ist Sache des Kaufers.
RAUCHWARNMELDER

Nach Art. 46 Bayerischer Bauordnung wird in Schlafrdumen und Kinderzimmern sowie Fluren, die zu Aufenthaltsraumen flhren, jeweils mindestens ein Rauchwarnmelder
eingebaut.

GLASERARBEITEN

Zur optimalen Warmedammung (U-Wert) erhalten alle Fenster und Fenstertlren in den Wohngeschossen 3-fach Verglasung (gemafld EnEV). Kellerfenster aus Kunststoff mit
Isolierverglasung.

ROLLLADEN

Alle Fenster (auf3er Dachflachenfenster und Treppenhaus) und Fenstertlren in den Wohngeschossen erhalten halbrunde Vorsatzrollldden. Diese werden in weil3em Kunststoff
mit Gurt oder Kurbelbedienung, je nach GroRRe auch in Aluminium ausgefthrt. Es werden elektrisch betriebene Rollos eingebaut.

Alternativ kénnen je nach technischen Anforderungen (Schallschutz, Energie) oder Vorgabe der genehmigenden Behérde, auch andere Verdunklungssysteme (Schiebeladen
etc.) zur Ausflhrung kommen.

BODENBELAGSARBEITEN

Alle Zimmer (auBer Bad) erhalten einen Laminat oder Parkettboden im Wert von € 40,00/gm incl. MwSt. Ladenverkaufspreis. Den Wandabschluss bilden Sockelleisten.
Bei Entfall des Parkettbodens werden € 50,00/gm incl. MwSt. vergltet.

FLIESENARBEITEN
Bodenfliesen werden im Bad verlegt. Die Wande im Bad werden im Spritzbereich der Dusche deckenhoch gefliest, die restlichen Bereiche umlaufend 1,20 m hoch gefliest. Die
Sockelleisten werden nach Wahl des Bauherrn aus Holz oder Fliesen erstellt. Die Verfugung, auch die dauerelastische wird in einer Farbe nach Wahl des Bauherrn

vorgenommen. Es steht den Kaufern frei, einzelne oder komplette Wandflachen (Bader/WC) nicht zu fliesen und stattdessen verputzen und streichen zu lassen. Eine Vergltung
erfolgt hierfur nicht.
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BAUBESCHREIBUNG

Fur alle Fliesen gilt ein Materialpreis von € 30,00/gm incl. MwSt,, freie Auswahl beim Fliesenhandel. Einlagen, Friese, Bordtren, Gro3formatfliesen oder Diagonalverlegung
konnen als Sonderwunsch ausgefiihrt werden. Bei Eigenleistung der Fliesenarbeiten mit Untergrundvorbehandlung sowie Abdichtungsarbeiten werden € 45,00/gm incl. MwSt.,
bei Fliesenarbeiten mit Untergrundvorbehandlung ohne Abdichtungsarbeiten werden € 40,00/gm incl. MwSt. vergltet.

Hinweis zur Verarbeitung:

,Lastverteilungsschicht (Estrich) und Dammschicht sowie Gipskartonplatten unterliegen Formveranderungen, die zum AbreiBen der elastischen Fugen fihren kénnen. Diese
Vorgange sind nicht vermeidbar und unterliegen somit nicht der Gewahrleistungspflicht. Gleiches gilt flr die Beeintrachtigung des elastischen Fugenmaterials durch Witterung
oder durch sonstigen Verschlei*

ELEKTROARBEITEN

Komplette Installation als Steg- und Mantelleitung einschlie3lich Zuleitung, Zahler, Panzersicherung, Schutzschalter, Heizungsverdrahtung, Sicherungskasten mit Automaten und
Hauptverteilung. Im Keller werden die Leitungen auf Putz in Feuchtraumausfihrung (NYM) verlegt ebenso unter Holzdecken. Im Bereich der Systemgrenze werden luftdichte
Steckdosen eingebaut. Die Wohngeschosse erhalten formschdne Schalter und Steckdosen aus dem Flachenprogramm Busch Jager SI — 214.

Die Anzahl der Steckdosen, Lichtauslasse, Gerateanschlisse und Schaltstellen richtet sich nach der DIN 18015 Blatt 2 (Kennzeichnung: *).

Samtliche Kellerabteile erhalten je einen Lichtschalter, Steckdose und Schiffsarmaturleuchte in Aufputzmontage.

Die Beleuchtung der Kellerflure und Tiefgarage erfolgt mittels Leuchtstofflampen.
Fluchtwege werden durch Notausgangshinweisleuchten gekennzeichnet.

Jeder Tiefgaragenstellplatz erhalt eine Steckdose.

Das Treppenhaus erhélt eine Deckenanbauleuchte (Opalglasleuchten) pro Geschoss. Im allgemeinen Eingangsbereich werden AuRenleuchten angebracht.
TV-Anlage Uber Kabelanschluss.

SANITARINSTALLATION

Die Installation der Wasserleitungen erfolgt ab Wasseruhr in Rohren DIN 2440.

Die Abwasserleitungen werden nach Sanitarplan bis zum Kanalanschluss gefuhrt.

Alle freiliegenden Warmwasser fihrenden Rohre werden isoliert.

Grundlage fur die selbstverstandlich frei wahlbare Ausstattung bilden die nachfolgenden Einrichtungen in der Farbe weif3.
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Bad Einbaustahlwanne
170 cm lang (wenn im Plan vorgesehen),
Einhebelmischbatterie mit Telebrause und
Verstellstange, Haltegriff
Porzellanwaschtisch (Anzahl lt. Plan)
60x50 cm mit Einhebelmischbatterie,
Wandtiefspulklosett,
Emaillierte Stahlflachduschwanne 90x90 cm (wenn im Plan vorgesehen) mit Duschkabine
Die EG-Wohnungen erhalten bodengleiche Flachduschwannen 120x120 cm mit Duschkabine,

Klche Zwei Kalt- und Warmwasseranschlisse unter der geplanten Spile mit Abwasseranschluss fur Spule und Geschirrspilmaschine.

Die Anzahl der jeweiligen Einrichtungsgegenstande ergeben sich aus dem Plan.

Die Wohnungen im OG und DG erhalten einen Waschmaschinenanschluss in der Waschklche. Die barrierefreien EG-Wohnungen erhalten diesen im Bad.

Die Waschkuche erhalt ein Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasseranschluss. Der Boden der Waschklche erhalt Bodenfliesen.

Die in der Richtlinie VDI 6000 Blatt 1 genannten Maf3e fir Sanitéarobjekte, Bewegungsflachen und Abstdnde von Sanitarobjekten in den Badern/Duschbadern und WC’s kénnen
unterschritten werden. Die Konzeption und die Ausstattungsmerkmale jeden Raumes einer Wohneinheit ergeben sich allein aus dieser Baubeschreibung und gehen den in der
VDI 6000 Blatt 1 genannten Leistungen und Standards vor.

HEIZUNG UND WARMWASSERVERSORGUNG

Die Warmeerzeugung fur lhr Gebaude erfolgt Uber eine Luftwarmepumpe, ergénzt durch eine Gasbrennwert-Anlage zur Abdeckung der Spitzenlast. Diese wird nach der
Berechnung des Energieberaters gemaf EnEV konzipiert/dimensioniert.

Sicherheitseinrichtung, Heizungsvorlauftemperatur elektronisch gesteuert, witterungsabhangige Regelungsanlage. Steigstrange entleer- und absperrbar im Keller.
Deckendurchfiihrung gegen Schall- und Brandubertragung gedammt. Rohrhalterung mit schallddmmenden Einlagen. Isolierung der Heizungsrohre.

Die Warmwasserversorgung von Kuche, Bad, WC und Waschkiche erfolgt zentral, die Regelung der Wassertemperatur ist unabhangig von der Heiztemperatur, d. h. auBerhalb
der Heizperiode Warmwasserversorgung ohne Inbetriebnahme der Heizung.

FulBbodenheizung nach DIN mit Thermostatventilen (einzelraumgesteuert), nicht im Treppenhaus. Flure sind nicht einzelraumgesteuert. Je Wohnung ein eigener
Heizkreisverteiler mit Absperr- und Regulierventilen unter Putz mit Revisionsture.

Messgerate flr Heizungs-, Kalt- und Warmwasserverbrauch werden durch die Hausverwaltung angemietet.

23



BAUBESCHREIBUNG

ANSTRICHARBEITEN

Wande und Decken in den Wohngeschossen erhalten einen weil3en waschbestandigen Anstrich. Das Treppengelédnder und der Handlauf werden mit Rostschutzfarbe und mit
widerstandsfahiger Lackfarbe gestrichen, die Geldnderstahlkonstruktion auf den Balkonen wird verzinkt. Die Fassade wird in einem Grauton oder nach Wahl der Pickl Hausbau
GmbH eingefarbt. Wande und Decken im Keller werden einmal weif3 gestrichen.

Stahltlren und Stahlzargen werden gemaf$ Festlegung durch die Pickl Hausbau GmbH lackiert.

AUFZUGSANLAGE

Das Haus erhélt einen Personenaufzug mit Haltestellen in jedem GeschoR gemaR TUV — Richtlinien. Durch die Eigentimergemeinschaft muss ein Wartungsvertag, zur standigen
Kontrolle des Aufzugs, abgeschlossen werden. Entgegen der DIN 18040 weist der Aufzug eine FahrkorbgréfRe von 100 x 130 x 220 cm, Turbreite 80 cm auf. Die Benutzung mit
einem Rollstuhl ist moglich.

HAUSANSCHLUSSE

Die Hausanschlisse an Strom- und Wassernetz sowie an das Kommunalnetz werden ausgefthrt.

Zur haustechnischen Ver- und Entsorgung der Wohnanlage werden Medien / Sparten des taglichen Bedarfs eingerichtet und angeschlossen. In diesem Zusammenhang werden
Gestattungen sowie Angebote von Versorgern und Betreibern etc. eingeholt und Betriebs- und Wartungsvertrage mit den jeweiligen Fachfirmen vorbereitet. Vertragsabschlisse
erfolgen dann durch die Hausverwaltung. Die Einspeisung erfolgt Uber den Technik/Hausanschlussraum im Kellergeschoss.

AUSSENANLAGEN

Die Erstellung der Aufzenanlagen ist gemafd Freiflachengestaltungsplan im Festpreis enthalten, aulier Bepflanzung der Garten im Sondernutzungseigentum. Die Garten sind mit
Stabgitterzaunen voneinander abgetrennt und der Garten der Wohnung 2 erhalt eine Tur. Im Garten der Wohnungen Nr. 1 und Nr. 2 befindet sich jeweils ein Be- und
Entluftungsschacht fir die Tiefgarage, MalRe ca. 150 x 100 x 30. Die Tiefgaragenrampe wird im Bereich des Sondernutzungseigentums der Garten begrint. Die Arbeiten werden
voraussichtlich erst nach Bezugsfertigkeit beendet werden. Die regelmaRige Pflege der Pflanzen und des Rasens ab Ubergabe, ist Sache des Kéaufers bzw. der
Wohnungseigentiimergemeinschaft. Der Kinderspielplatz wird gemal Freiflachenplan angelegt.

Der Hauszugang und die Millplatze werden gepflastert.

Der Zustand der Vegetationsflachen, der Deckungsgrad des Rasens und die Wiichsigkeit der Pflanzen sind nicht als Bauleistung zugesichert, um die Abnahme und Ubergabe der
AulRRenanlagen zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der Wohnanlage nicht zu verzégern.

KAUFERLEISTUNGEN
Kosten fur den Strom-, TV-, und Telefonanschluss in der Wohnung, sind nicht im Preis enthalten und mussen selbst beauftragt werden. Wartungsvertrage mussen durch die

EigentUmergemeinschaft bezahlt werden.
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HINWEIS

Sollten Dunstabzugshauben in den Kichen eingebaut werden, so durfen nur Umluft- und keine Ablufthauben zum Einsatz kommen.

Die Wohnungen im Erdgeschoss werden nach DIN 18040 barrierefrei zuganglich errichtet.

Sichtbare Leitungen im Kellergeschoss dienen der Ver- und Entsorgung des Gebaudes.

Absperrventile bzw. Putzéffnungen von Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen ggf. auch in Kellerrdumen liegen, die zum Sondereigentum gehoren. Fur Kontroll-, Reparatur- und

Kundendienstarbeiten ist der Zugang zu ermdglichen.

Die Au3enanlagen werden gemal Freiflachengestaltungsplan hergestellt, der Rasen wird angesat. Eine Anwachsgarantie flr Pflanzen und Rasen wird nicht geschuldet. Die
Mullcontainer sind durch die Wohnungseigentiimer beim 6ffentlichen Entsorgungstrager auf ihre Kosten zu bestellen.

Die Pflege der AuRenanlagen, Griinanlagen und Kinderspielplatz sowie Zuwegung, Stellplatze etc. ist ab dem Zeitpunkt der Ubergabe Sache der Eigentiimergemeinschaft.

Die Ubergabe der Wohnungen und Gemeinschaftsanlagen erfolgt in besenreinem Zustand.

Dargestellte Farben erheben keinen Anspruch auf die tatsachliche Farbgestaltung der Ausfihrung. Anderungen bleiben vorbehalten. Die Eingabeplanung im MaRstab 1:100
sowie die Prospektzeichnungen erheben keinen Anspruch auf Endgdltigkeit. Alle im Plan dargestellten Flachen sind Grundflachen, ohne Abzug von Schrégen und Putzstarken.
Abweichungen von dieser Planung im Zuge der Werk- und Detailplanung, sowie technische Anderungen, die sich als zweckmaRig oder notwendig erweisen, bleiben vorbehalten
soweit sie keine Wertminderung darstellen. Dies gilt auch fir behérdliche Anordnungen, deren Auflagen uneingeschréankt erfullt werden mussen.

Bei Angaben von Produkten und Baustoffen kénnen gleichwertige Erzeugnisse anderer Hersteller zur Ausfihrung kommen. Die Sonderwlnsche sind im Kaufpreis nicht
berucksichtigt.

Alle MaRRe sind als ca. MaRe zu verstehen. Die Wohnflachen werden nach Wohnflachenverordnung (WoFlV) berechnet. Die Balkone und Uberdachte Terrassen werden zur
Halfte ihrer Grundflache bei der Verkaufsflache/Wohnflache berlcksichtigt.

Naturmaterialien wie Holz und Naturstein kénnen Farbabweichungen aufweisen, was keinen Grund zur Beanstandung darstellt.
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RICHTIG HEIZEN UND LUFTEN

Wir weisen darauf hin, dass in den ersten Jahren nach Fertigstellung des Bauvorhabens darauf geachtet wird, dass das Haus hinreichend beheizt und geluftet wird, da bei
unzureichender Beheizung und Liftung Kondenswasser- und Stockfleckenbildung auftreten kann, welche zu Schaden, insbesondere Schimmelbildung fiihren kann.

Da in den ersten Jahren nach Bezug immer noch Restfeuchte aus dem Baukérper entweicht, ist es nicht zweckmaRig in dieser Zeit Tapezierarbeiten durchzufihren und Mébel
unmittelbar an die Au3enwand zu stellen. Damit eine Luftzirkulation moglich ist, sollten M&bel mit einem Abstand von mind. 15 cm von der Wand entfernt angeordnet werden.
Wegen dieser Restfeuchte sollte stets flr eine gute Durchliftung gesorgt werden.

GEWAHRLEISTUNG

Falls unbedeutende Risse in dauerelastischen Fugen, Putzen und in anderen Bauteilen aufgrund der eigenen bauphysikalischen Eigenschaften entstehen, zahlt dies nicht zu den
Mangeln im Sinne der Gewahrleistung.

Sanitér, Heizung:

5 Jahre fur die Funktion der Anlagen.
FUr bewegliche und drehende Teile (Motoren, Pumpen, Aggregate, Thermostate, Ventile, Feuerungsanlagen u. a. Verschleif3teile) 1 Jahr.

Elektro:

5 Jahre fiUr fest installierte Teile.
1 Jahr fur bewegliche Teile wie Zahler, Relais, Klingel- und Lichttasten.

¥ Jahr fur Beleuchtungsmaterial.
Garagentor, Feuerldéscher 1 Jahr.

Aufzug:

5 Jahre, 2 Jahre fur bewegliche Teile.
Voraussetzung ist, dass mit der Aufzugsfirma ein entsprechender Wartungsvertrag abgeschlossen wird.

Wartung:
Die laufenden Wartungen ab der Ubergabe an die Kaufer sind Aufgabe dieser.

Anstriche sind, falls erforderlich, umgehend vom Kaufer durchzufuhren.

Stand Mai 2021
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HINWEISE

Baubeginn: erfolgt

Bezugsfertig: voraussichtlich 30.04.2023
garantiert 30.06.2023

Ein Objekt der

Pickl Hausbau GmbH

Die Grundrisse dienen der Ubersicht und sind nicht zur MaRentnahme geeignet,
die m%Angaben sind ca.-Werte. Die eingezeichneten Einrichtungsgegenstande
sind Gestaltungsvorschlage und zahlen nicht zum Vertragsumfang.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Verkaufer. Eine Haftung fUr deren
Richtigkeit und Vollstandigkeit kénnen wir nicht Ubernehmen. Irrtum und
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten!

Angaben aufgrund der Dienstleistungs-Informationspflichten-Verordnung finden
Sie unter: http://www.sparkassen-immo.de/ueber-uns/dienstleistungs-
informationspflichten-verordnung.html

Wir weisen Sie darauf hin, dass Sie der Verarbeitung und Nutzung Ihrer Daten fur

Zwecke der Werbung oder der Marktforschung jederzeit schriftlich, mit Wirkung far
die Zukunft widersprechen kénnen.

Sparkasse Dachau — Wir sind IHR Makler!
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VERTRIEB

OBJEKT 0516

Ihr Ansprechpartner:

Sparkasse Dachau
Immobilienabteilung

Immobilien@sparkasse-dachau.de
www.sparkasse-dachau.de |

Sie brauchen eine individuelle L6sung — vor
allem bei der Finanzierung — mit uns kénnen Sie

Reinhard Rudert rechnen!
08131 73-1461
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